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Dziatka Sprzedaz Nadarzyn

3 300 000.00 PLN Pow: 20100m? ilo$é pomieszczen:

Powierzchnia dziatki 20100m2
Wojewddztwo Mazowieckie

Ksztatt dziatki Prostokat

Gmina Nadarzyn
Zagospodarowanie dziatki Niezagospodarowana
Wymiary dziatki 48x418

Polecamy na sprzedaz atrakcyjng dziatke o powierzchni 20 100 m2 potozong w gminie
Nadarzyn, w powiecie Pruszkowskim.

Swietna inwestycja pod zabudowe jednorodzinng, a takze ustugowa.

Dziatka niezabudowana , nieurzadzona, porosnieta krzewami i drzewami. Ogrodzona
jedynie czesciowo od strony wschodniej (w pétnocnej i potudniowej czesci) ogrodzeniem
nieruchomosci sgsiednich.

Wymiary dziatki: 48mx418m (prostokat)

Pierwsza linia zabudowy

Przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu na rysunku planu

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

-teren komunikacji

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

Ustalenia przestrzenno-funkcjonalne:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4MN ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

-podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako zabudowa
wolnostojgca lub blizniacza

-dopuszczalne: ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50m2; drogi wewnetrzne;
miejsca postojowe

Nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 1500m2

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — 750m2
-dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, ktérych
zmniejszenie bedzie wynikato z koniecznosci poszerzenia przylegtych drég

2. maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej — 12m

-dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow spadzistych — 5m

-dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow ptaskich— 4

3. maksymalna liczba kondygnaciji:

-dla zabudowy mieszkaniowej - 3 (w tym poddasze uzytkowe)

-dla zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja

4. maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%




5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 70%

6. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9

7. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02

8. na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego jednolokalowego
budynku mieszkalnego lub jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej z zastrzezeniem lit. i.

9.na dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 3000m2 dopuszcza sig realizacje
drugiego budynku mieszkalnego wolnostojacego, o ile istnieje mozliwos¢ podziatu
geodezyjnego zgodnego z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi prawa budowlanego i
0 gospodarce nieruchomosciami

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 3MN/U ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

-podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako zabudowa
wolnostojgca lub blizniacza, ustugi, zabudowa gospodarczo-garazowa o tgcznej
powierzchni zabudowy do 100m2

-dopuszczalne: ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50m2; drogi wewnetrzne;
miejsca postojowe

Nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1500m2

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — 750m2

-dla zabudowy ustugowej 3000m2

- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, ktérych
zmniejszenie bedzie wynikato z koniecznosci poszerzenia przylegtych drég

2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej— 12m

-dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow spadzistych — 5m

-dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow ptaskich —4m

3. maksymalna liczba kondygnac;ji:

-dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej- 3 (w tym poddasze uzytkowe)

-dla zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja

4. maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%

5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 70%

6. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9

7. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01

8. na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego jednolokalowego
budynku mieszkalnego lub jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej z zastrzezeniem lit. i) oraz j)

9. na dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 3000m2 dopuszcza sig realizacje:
-budynkoéw ustugowych

-jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz
jednego budynku ustugowego

-jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej
oraz jednego budynku ustugowego

-jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz
jednego budynku ustugowego z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU

Funkcja (przeznaczenie) terenu:

Przeznaczenie podstawowe:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami w ukfadzie wolnostojagcym lub
blizniaczym



-ustugi towarzyszace (wbudowane lub wolnostojace)

Przeznaczenie uzupetniajgce:

-budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60m2
-infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych , dojazdy KD, dojscia,
miejsca postojowe, zielen

Przeznaczenie dopuszczalne:

-na dziatkach o powierzchni co najmniej 3000m2 plan dopuszcza przeksztatcenie terenu
MU pod ustugi towarzyszace

-plan dopuszcza zachowanie funkcji ustugowych na zainwestowanych terenach

Plan zakazuje:

-lokalizacji obstugi technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
masztow telefonii komoérkowej, lokalizacji obiektéw prowizorycznych z wyjatkiem obiektow
niezbednych w czasie budowy, nowych siedlisk rolniczych oraz innych funkcji niz
wymienione w pkt. 1, 2, 3

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Dziatka:

-Minimalne powierzchnie nowych dziatek z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, plan
ustala na 1500m2

-Minimalne powierzchnie nowych dziatek z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugami towarzyszgcymi plan ustala na 3000m2

-Minimalne powierzchnie nowych dziatek z ustugami plan ustala na 3000m2

-Plan dopuszcza obnizenie ustalonych w pkt. 1, 2, 3 powierzchni dziatek o 5%, a takze
obnizenie powierzchni dziatek zwigzane z poszerzeniem przylegtych drog

-Plan zachowuje dziafki siedlisk rolniczych wskazanych na rysunku planu jako dziatki
MU/MR

-Plan zachowuje z prawem zabudowy zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng bez ustug ,
jezeli sg to dziatki plombowe, dziatki w parcelacjach plombowych, dziatki zabudowane
budynkami mieszkalnymi, jezeli dziatek nie mozna powiekszy¢ poprzez przytaczenie
fragmentéw innych dziatek

-Minimalna dtugos¢ dziatek nad rzeka Utratg, co najmniej 100m

-Minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla nowej zabudowy ustala sie na 20m.
Zasady ksztattowania zabudowy:

-Plan ustala taki spos6b inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej

-Na kazdej dziatce, o powierzchni, o ktérej mowa w ust. 1, plan ustala lokowanie tylko
jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem (jeden segment blizniaka) albo
jednego mieszkania wbudowanego towarzyszgcego zabudowie ustug. Realizacja drugiego
budynku mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem powinna by¢ poprzedzona
podziatem dziatki, pod warunkiem wydzielenia dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz
ustalone w ust. 1

-Plan ustala, ze ostatnie dziatki z parcelacji , potozona nad rzekg Utratg o dtugosci co
najmniej 100m sktadajg sie z dwoch funkcjonalnych czesci: w czgsci nowej o dlugosci
50m.

Wysokos$¢ zabudowy: zgodnie z definicjg zapisang w 4 ust. 1 pkt. 20 plan ustala:
-wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji (dachy spadziste)
lub do 2 kondygnacji (dachy ptaskie), do 12m

-wysokos$ci budynkéw gospodarczych i garazy do 1 kondygnaciji (dachy ptaskie) do 3m, do
1,5 kondygnacji (dachy spadziste) do 4,5m.

MEDIA:
- prad, woda, gaz w drodze

Cena: 3 300 000 zt



Do ceny nalezy doliczy¢ podatek VAT

Zapraszam do kontaktu!
Tel. 884 844 511
Mail: sekretariat@werelfox.pl

Gwarancja bezpieczenstwa - nasze transakcje sg ubezpieczone; numer licencji posrednika
w obrocie nieruchomosciami 4277.

Podane dane majg charakter wytacznie informacyjny i powinny by¢ traktowane jako
zaproszenie do zawarcia umowy. Informacja nie stanowi oferty w rozumieniu art.66 KC
oraz innych wtasciwych przepiséw prawnych.

Informacje umieszczone w ofertach przekazywane sa przez wiascicieli nieruchomosci i
moga ulega¢ zmianom. Doktadamy wszelkich staran, aby wszystkie oferty byty aktualne i
odpowiadaty stanowi rzeczywistemu.

data wydruku: 2025-11-05 19:31:50



