606 262 888 .
WEREI_ I:OX +48 85 744 66 10 biuro@werelfox.pl

real estate

Komercja Sprzedaz Biatystok
5500 000.00 PLN Pow: 4397m? ilo$¢ pomieszczen:
Powierzchnia biurowa 688
Powierzchnia magazynowa 1840
Powierzchnia dziatki 19398m2
Wojewodztwo Podlaskie

Nieruchomos¢ komercyjna na sprzedaz

Rodzaj budynku: produkcyjno-biurowo-magazynowy
Powierzchnia dziatki: 19.398m2
Powierzchnia uzytkowa budynkow tacznie: 4.397m2

1. Budynki tworzace jedng bryte:

Budynek administracyjno-biurowy: 688m2
Budynek hali produkcyjnej: 1.388m2
Budynek hali produkcyjnej: 452m2
Budynek hali produkcyjnej: 585m2

2. Budynki wolnostojace - stan techniczny staby
Budynek magazynowy: 378m2, 530m2, 376m2

Forma wtasnosci: uzytkowanie wieczyste
Media: woda, prad, kanalizacja (szambo), gaz do ogrzewania z butli.

Cena: 5.500.000 PLN

Cena z VAT: 6.765.000 PLN

Polecamy do sprzedazy nieruchomos$¢ potozong w miejscowosci Czarna Biatostocka,
powiat biatostocki. Najblizsze sasiedztwo to tereny zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,
stacja PKP z terminalem roztadunkowym, jak i tereny lesne oraz mieszkalne. Lokalizacja
ta pozwala na utrzymywanie niemal bezposredniego kontaktu z rozwijajgcymi sie rynkami
wschodniej Europy.

Rynek pracy jest obok lokalizacji najwiekszym atutem Czarnej Biatostockiej. Na
uczelniach oddalonego o 22 km Biategostoku w wielu réznych dziedzinach ksztatci sie
tacznie ponad 30 tysiecy specjalistow, ktorzy w niedalekiej przysztosci zasilg
przedsiebiorstwa kompleksowa wiedzg dotyczgcq najnowoczesniejszych technologii. Duza
podaz pracownikéw wraz z relatywnie niskg ceng zatrudnienia czynig z wojewodztwa
podlaskiego doskonate miejsce dla inwestycji.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami produkcyjno-ustugowymi.
Dziatka ma ksztatt regularny - zblizony do prostokata, teren ptaski, cze$ciowo utwardzony
kostkg - ok. 0.60ha, ogrodzona ptotem stalowym z bramg - 2 szt. oraz siatkg. Wyposazona
jest w sie¢ uzbrojenia terenu: woda, kanalizacja, prad, stacja trafo - 400 kW, hydranty



p.poz wew 2 szt. oraz miejski przy bramie wjazdowe;.

Teren, na ktérym lezy dziatka objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe przemystowo-sktadowa. Tereny te przeznaczone sg na
dziatalnos¢ produkcyjng, magazynowo-sktadowg w tym obiekty istniejgce, zaktady
produkcyjne i sktadowe, gtdéwnie o profilu metalowym i drzewnym.

Zgodnie z trescig uchwaty Rady Miejskiej Czarna Biatostocka z dnia 10 czerwca 2018r.
przyszty nabywca zwolniony bedzie z podatkéw przez 2 lata.

Nieruchomos$¢ ta moze by¢ wykorzystana do dziatalnosci o profilu miedzy innymi metalowo
drzewnym (produkcja ucigzliwa). Atutem jest rowniez wtasna trafostacja o mocy 400 kW.
W razie potrzeby istnieje mozliwo$¢ zwiekszenia mocy dla dowolnej produkciji.

Nadmieni¢ réwniez trzeba fakt posiadania wtasnego zabezpieczenia p.poz oraz hydrant
miejski ulokowany przy gtéwnej bramie wjazdowej - co ma istotny wptyw na mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci o duzym lub zwiekszonym ryzyku pozaru.

Charakterystyka budynkéw:

1. Budynek administracyjno- biurowy - 688m2, w tym parter 515m2 oraz pietro 258m2
Budynek po generalnym remoncie, murowany, podwadjnie z cegty ceramicznej szczelinowej
z elewacjg silikatowo-silikonowg z ociepleniem 15 cm styropianu, klatka schodowa 2
biegowa, schody i korytarze obtozone granitem. Strop zelbetowy ocieplony wetng,
granulowang natryskowg 20 cm + 5¢cm styropianu, sufity podwieszane z oswietleniem led.
Dach kryty papa termogrzewalng, obrobki blacharskie i orynnowanie nowe. Stolarka
plastikowa oraz drewniana.

Instalacja: alarmowa, odgromowa, ee, wodno-kanalizacyjna, co, cwu, nowa kottownia z
piecem gazowym w czesci ogrzewanie podtogowe, wentylacja.

2. Budynek produkcyjny - 1.388m2

Budynek po generalnym remoncie, $ciany konstrukcyjne w technologii przemystowej
(elementy prefabrykowane), wypetnienie $cian zew z podwdjnej cegly ceramicznej
szczelinowej i wew murowane z cegty ceramicznej szczelinowej z elewacjg
silikatowo-silikonowg z ociepleniem 12m styropianu, strop zelbetowy ocieplony styropapg
20cm. Dach pokryty papa termogrzewalng, obrébki blacharskie i orynnowanie nowe.
Stolarka drewniana 1 ramowa+ drzwi segmentowe. Posadzka technologiczna niepylna.
Instalacja: energia elektryczna, odgromowa, wentylacja.

3. Budynek produkcyjny- 452m2

Budynek po generalnym remoncie, sciany konstrukcyjne w technologii przemystowej
(elementy prefabrykowane stalowe), wypetnienie scian zew z bloczkéw gazobetonowych z
elewacjg silikatowo-silikonowag z ociepleniem 12m styropianu. Dach pokryty blachg
trapezowa, obrébki blacharskie i orynnowanie nowe. Stolarka plastikowa nowa + drzwi
segmentowe nowe - 2 szt. Posadzka betonowa wylewana.

Instalacja: energia elektryczna, odgromowa, oswietlenie led, wentylacja.

4. Budynek produkcyjny - 585m2

Sciany konstrukcyjne dzwigary stalowe ( elementy prefabrykowane stalowe, dach
elementy prefabrykowane stalowe, obrébki blacharskie i orynnowanie. Stolarka plastikowa
PCV oraz drewniana + wrota zewnetrzne PREKON. Posadzka betonowa wylewana.
Instalacja: energia elektryczna, odgromowa, oswietlenie, wentylacja.

Kontakt i prezentacja oferty:



Tel. 881 500 776
Mail: doradca@werelfox.pl

Gwarancja bezpieczenstwa - nasze transakcje sg ubezpieczone; numer licencji posrednika
w obrocie nieruchomosciami 4277.

Podane dane majg charakter wytacznie informacyjny i winny by¢ traktowane jako
zaproszenie do zawarcia umowy. Informacja nie stanowi oferty w rozumieniu art.66 KC
oraz innych wiasciwych przepiséw prawnych.

Informacje umieszczone w ofertach przekazywane sg przez wiascicieli nieruchomosci i
moga ulega¢ zmianom. Doktadamy wszelkich staran, aby wszystkie oferty byty aktualne i
odpowiadaty stanowi rzeczywistemu.
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